	UỶ BAN NHÂN DÂN 
	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

	    TỈNH PHÚ THỌ
	Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

	          –––––––
	  ––––––––––––––––––––––––

	Số: 1036/QĐ-UBND
	      Việt Trì, ngày 11  tháng 4  năm 2006


QUYẾT ĐỊNH 

Về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết cụm Công nghiệp - 

Tiểu thủ công nghiệp Phú Hà, thị xã Phú Thọ

–––––

UỶ BAN NHÂN DÂN TỈNH PHÚ THỌ

Căn cứ Luật Tổ chức HĐND và UBND ngày 26 tháng 11 năm 2003;

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 26 tháng 11 năm 2003;

Căn cứ Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24 tháng 01 năm 2005 của Chính phủ về quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Thông tư số 15/TT-BXD ngày 19 tháng 8 năm 2005 của Bộ Xây dựng hướng dẫn lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch xây dựng;

Xét đề nghị tại Tờ trình số 14/TT-UBND ngày 09 tháng 2 năm 2006 của UBND thị xã Phú Thọ và Tờ trình số 197/SXD-KTQH ngày 30 tháng 3 năm 2006 của Sở Xây dựng,

QUYẾT ĐỊNH :
Điều 1. Phê chuẩn quy hoạch chi tiết cụm Công nghiệp - Tiểu thủ công nghiệp Phú Hà, thị xã Phú Thọ do Trung tâm quy hoạch và kiểm định chất lượng công trình xây dựng Phú Tho lập, được UBND thị xã Phú Thọ và Sở Xây dựng thống nhất trình duyệt với các nội dung sau:

1. Tên đồ án: Quy hoạch chi tiết cụm Công nghiệp - Tiểu thủ công nghiệp Phú Hà, thị xã Phú Thọ tỷ lệ 1/2000.

2. Phạm vi nghiên cứu: Khu đất quy hoạch chi tiết cụm CN - TTCN Phú Hà thuộc địa bàn xã Hà Thạch và một phần đất của xã Hà Lộc, thị xã Phú Thọ.

- Phía Bắc giáp xã Phú Hộ

- Phía Nam giáp xã Hà Thạch

- Phía Đông giáp xã Phú Hộ

- Phía Tây giáp xã Hà Lộc

Cách trung tâm thị xã Phú Thọ 4 km

Tổng diện tích nghiên cứu là 216,497 ha

Quy hoạch giai đoạn I là 120,74 ha

3. Tính chất cụm CN - TTCN.

Tính chất của khu vực quy hoạch là: Là cụm CN - TTCN tổng hợp, trừ ngành sản xuất hoá chất độc hại và các ngành sản xuất gây ô nhiễm nhiều, tác động xấu tới môi trường xung quanh.

4. Nội dung quy hoạch

4.1. Quy hoạch sử dụng đất.

Khu vực quy hoạch có diện tích 1.207.445,0 m2 đất bao gồm đất xây dựng các xí nghiệp CN - TTCN; đất công trình hạ tầng kỹ thuật đầu mối; đất kho tàng; đất xây dựng công trình công cộng; đất ao hồ, đất cây xanh; đất giao thông. Vị trí, diện tích thể hiện trên bản vẽ cơ cấu sử dụng đất và bản vẽ phân lô.

BẢNG THỐNG KÊ DIỆN TÍCH ĐẤT QUY HOẠCH:

	Số TT
	Loại đất
	Lô số
	Đơn vị
	Diện tích

(m2)
	Tỷ lệ

(%)

	1
	Đất xây dựng các xí nghiệp sản xuất công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp
	01
	m2
	74.394,12
	53,3

	
	
	02
	
	87.053,9
	

	
	
	03
	
	83.158,99
	

	
	
	04
	
	85.465,36
	

	
	
	05
	
	90.369,65
	

	
	
	06
	
	84.533,53
	

	
	
	07
	
	32.318,35
	

	
	
	08
	
	69.685,23
	

	
	
	09
	
	36.594,79
	

	2
	Đất xây dựng các công trình đầu mối
	10
	m2
	54.065,7
	4,48

	3
	Đất xây dựng kho tàng
	11
	m2
	36.440,18
	5,92

	
	
	12
	m2
	35.066,05
	3.1

	4
	Đất trung tâm quản lý điều hành cụm CN và các công trình công cộng
	13
	m2
	37.238,91
	

	5
	Đất ao hồ + công viên cây xanh cách ly
	14
	m2
	225.911,79
	18,7

	6
	Đất giao thông
	
	m2
	175.148,45
	14,5

	
	Tổng
	
	m2
	1.207.445,0
	100


4.2. Không gian kiến trúc cảnh quan

Các công trình nhà xưởng sản xuất công nghiệp bố trí ở phía Tây và phía Bắc khu đất quy hoạch.

Các công trình công cộng, Ban quản lý bố trí ở phía Đông khu đất; công trình dịch vụ công cộng, khu vui chơi TD - TT và khu ở được bố trí nằm trên trục đường chính từ Phú Hộ vào trung tâm thị xã.

Trục không gian quan trọng chính của khu vực quy hoạch là trục không gian của tuyến đường rộng 35,5 m, nối liền với các tuyến giao thông của khu vực.

Kiến trúc cảnh quan của cụm CN - TTCN với định hướng các công trình có hình thức kiến trúc đẹp, hiện đại, góp phần tạo dựng hình ảnh của khu vực và cả thị xã Phú Thọ.

4.3. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

4.3.1. Quy hoạch hệ thống giao thông:

Diện tích đất giao thông chiếm 14,5%

Để đảm bảo yêu cầu xe chạy và yêu cầu thoát nước:

+ Tốc độ dọc tối thiểu: imin = 4,5%0

+ Tốc độ ngang đường i = 2%.

Đường giao thông chính của khu vực: Liên hệ giao thông trong khu vực với giao thông bên ngoài; là tuyến đường chính của khu; mặt cắt rộng 35,5m, có dải phân cách rộng 2,5m, lòng đường rộng 9m x 2. Chức năng chính là liên hệ giữa cụm công nghiệp với đường chính và phân chia ranh giới giữa các ô đất xây dựng.

Tại các nút giao cắt để tăng tính êm thuận và đảm bảo an toàn cho xe chạy bán kính bó vỉa được thiết kế ( 15m.

Chi tiết thể hiện trên bản vẽ quy hoạch giao thông.

4.3.2. Quy hoạch san nền và hệ thống thoát nước mưa:

San nền: Tránh đào đắp nhiều, đảm bảo cân bằng đào đắp tại chỗ

Cao độ nền xây dựng lớn hơn + 20m

Quy hoạch hệ thống thoát nước mặt

Dọc theo đường chính xây rãnh thoát nước 2 bên đường, nước mưa từ các xí nghiệp công nghiệp chảy tràn theo các rãnh nước thu nước, mương thu nước, chảy đến rãnh chính sau đó chảy xuống kênh tiêu của khu vực xã Hà Thạch và thoát ra sông Hồng.

Dọc theo đường chính xây dựng rãnh thoát nước hai bên kích thước B = 0,6 m + 0,8m, chiều sâu trung bình từ 0,8 ( 1,0m.

Cống bao thu gom nước có kích thước B = 0,8 ( 1,5m, chiều sâu từ 1.2m ( 1.7m.

Hệ thống rãnh thoát nước gồm: Rãnh B600, B800, B1000, B1200, B1500 và cống BTCT qua đường (800 ( (1200.

Chi tiết thể hiện trên bản vẽ quy hoạch san nền và quy hoạch thoát nước mặt.

4.3.3. Quy hoạch hệ thống cấp nước

Nguồn nước và nhu cầu sử dụng:

- Nước cấp cho cụm công nghiệp gồm nước dùng cho sinh hoạt lấy từ xã Phú Hộ cách cụm công nghiệp khoảng 2.500m; nước thô cấp cho sản xuất được lấy trực tiếp từ trạm bơm nước thô được xây dựng mới cách cụm công nghiệp khoảng 3.000m về phía Nam. Công xuất của trạm bơm nước thô là 6.500 m3/ngđ.

Ống chính phân phối nước sinh hoạt bằng ống tráng kẽm có đường kính (150 - (50.

Ống dẫn nước từ trạm bơm nước thô đến cụm công nghiệp dùng ống tráng kẽm có đường kính (300 - (150.

Chỉ tiêu cấp nước: 

Nước cho sinh hoạt: 100 l/người/ngđ
Nước cho sản xuất: 45 m3/ha/ngđ
Chi tiết thể hiện trên bản vẽ quy hoạch cấp nước.

4.3.4. Quy hoạch hệ thống thoát nước thải sản xuất và VSMT

Hệ thống thoát nước thải sản xuất riêng với hệ thống thoát nước mưa.

Các nhà máy tự xử lý cục bộ nước thải sản xuất đạt tiêu chuẩn cho phép mới được thoát vào hệ thống thoát nước thải chung và dẫn về trạm xử lý nước thải tập trung. Nước thải sau khi được xử lý đạt tiêu chuẩn TCVN 5576: 1991; sẽ vận chuyển ra trạm bơm nước thải chảy ra sông Hồng cách cụm CN - TTCN Phú Hà khoảng 2.500m bằng mương dẫn nước.

Hệ thống thoát nước thải sử dụng hệ thống cống D250 - D400

Tiêu chuẩn thoát nước thải: 80% - 90% tiêu chuẩn cấp nước.

Chi tiết thể hiện trên bản vẽ quy hoạch thoát nước sản xuất.

Hệ thống thu gom rác thải:

Rác sinh hoạt được thu gom và vận chuyển đến bãi xử lý rác thải của thị xã Phú Thọ. 

Khối lượng rác thải từ các nhà máy được thu gom và vận chuyển đến bãi chôn lấp rác thải công nghiệp tại Trạm Thản.

4.3.5. Quy hoạch hệ thống cấp điện.

Nguồn cấp điện

- Nguồn điện cấp cho toàn khu lấy từ trạm biến áp trung gian 110/22KV thuộc xã Văn Lung, cách cụm CN - TTCN 3,275 km.

Chỉ tiêu cấp điện:

Cấp điện cho văn phòng: 30 -40w/m2 sàn

Cấp điện cho CN - TTCN: 200 - 250kw/ha

Cấp điện cho kho tàng: 50 - 100 kw/ha

Hệ thống đèn đường:

Trên trục đường chính bố trí đèn hai phía, các đường khác bố trí đèn 1 phía.

4.3.6. Quy hoạch tổng hợp đường dây, đường ống kỹ thuật.

Trên cơ sở các giải pháp bố trí hệ thống hạ tầng kỹ thuật của đồ án, việc bố trí tổng hợp đường dây đường ống tại các hành lang kỹ thuật được tuân theo các quy định sau:

Đường cống thoát nước mưa được bố trí hai bên vỉa hè, chiều sâu đặt cống tính từ đỉnh cống đến mặt nền thiết kế nhỏ nhất 0,7m.

Đường cống thoát nước bẩn có chiều sâu đặt cống tính từ đỉnh cống đến mặt nền thiết kế nhỏ nhất 0,6m.

Đường ống cấp nước đặt ở phía sau các lô đất có chiều sâu đặt ống tính từ mặt nền thiết kế nhỏ nhất 0,6m.

Các đường cấp điện đều đi dây trên không, điện chiếu sáng đi ngầm trong các rãnh kỹ thuật nằm ở bên ngoài các lô đất.

Vị trí bố trí các tuyến hạ tầng kỹ thuật được trình bày trong các bản vẽ quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật.

4.3.7. Kinh tế xây dựng

Kinh phí đầu tư: 231.672.059.000,0 đ
Suất đầu tư: 191.870,0 đ/m2

Điều 2. Giao UBND thị xã Phú Thọ:

Phối hợp với Sở Công nghiệp lập dự án thành lập cụm CN - TTCN Phú Hà, thị xã Phú Thọ trình UBND tỉnh phê duyệt.

Quản lý ranh giới quy hoạch và quản lý xây dựng theo đúng nội dung quy định tại Điều 1, Quyết định này; phối hợp với Sở Xây dựng, Sở Tài nguyên và Môi trường, UBND xã Hà Thạch, UBND xã Phú Hộ và các cơ quan liên quan tổ chức công bố công khai quy hoạch chi tiết cụm CN - TTCN Phú Hà.

Phối hợp với các cơ quan liên quan lập dự án và huy động vốn đầu tư xây dựng cụm CN - TTCN Phú Hà theo đúng quy hoạch được duyệt.

Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh; Giám đốc Sở Xây dựng, Sở Tài nguyên và Môi trường, Sở Tài chính, Sở Kế hoạch và Đầu tư, Sở Công nghiệp; Sở Giao thông Vận tải, Trưởng Ban quản lý các khu công nghiệp; Chủ tịch UBND thị xã Phú Thọ, Chủ tịch UBND xã Hà Thạch, Chủ tịch UBND xã Phú Hộ và Thủ trưởng các cơ quan căn cứ quyết định thi hành.


                                                             TM. UỶ BAN NHÂN DÂN

                                                                                   KT. CHỦ TỊCH


                         
                                                                    

                                                                                                          PHÓ CHỦ TỊCH







                Nguyễn Ngọc Hải(đã ký)
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